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1. Общие данные
Изменения в Генеральный план Краснотурьинского городского округа Свердловской области применительно к поселку Чернореченск, утвержденный решением Думы городского округа Краснотурьинск № 359 от 22 декабря 2011 года, разработаны ООО «Проектирование и кадастр» (г. Томск) на основании муниципального контракта № 0862300039923000315 от 29.12.2023.
Генеральный план разработан на расчетный срок до 2044 год в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Внесение изменений в Генеральный план городского округа Краснотурьинск Свердловской области применительно к поселку Чернореченск (далее – Генеральный план) осуществляется с целью:

- согласования взаимных интересов в области градостроительной деятельности органов государственной власти Свердловской области и органов местного самоуправления Краснотурьинского городского округа;

- определения назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, зон с особыми условиями использования территории, в целях обеспечения устойчивого развития территории городского округа, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, позволяющего обеспечить комплексное устойчивое развитие территории с благоприятными условиями жизнедеятельности;

- приведение документов территориального планирования в соответствие техническим регламентам и нормативам градостроительного проектирования, а так же в соответствии с Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 01.12.2016 №793».

Документация по территориальному планированию подготовлена в соответствии с Приказом Минэкономразвития России № 273 от 06.05.2024 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов схем территориального планирования муниципальных районов, генеральных планов городских округов, муниципальных округов, городских и сельских поселений (проектов внесения изменений в такие документы)».
Изменения в Генеральный план Краснотурьинского городского округа вносятся в отношении карты границ населенного пункта п. Чернореченск, функционального зонирования территории населенного пункта городского округа с целью приведения их в соответствие с фактическим использованием территории, а также с целью исключения земель лесного фонда и земель населенных пунктов.
Поселок Чернореченск находится в северной части городского округа, в 25 км к северу от административного центра - города Краснотурьинска. Южнее п. Чернореченск находится п. Прибрежный. 

Связь поселка с г. Краснотурьинск, п. Прибрежный и прочими населенными пунктами осуществляется по автомобильной дороге «г. Краснотурьинск – п. Марсяты». Дорога имеет межмуниципальное значение и связывает городской округ с Серовским городским округом.

Площадь территории в границах поселка Чернореченск, после исключения из границы земель лесного фонда и земли населенных пунктов (автомобильная дорога «г. Краснотурьинск –п. Марсята) составляет  83,9 га.

Численность населения 161 человек.

Градостроительная документация по поселку ранее не разрабатывалась.

Деревня Чернореченка возникла во второй половине 19 века. В 1892 г. построена деревянная часовня. К началу 20 века в деревне насчитывалось 100 жителей. 

Исторически жители п. Чернореченск занимались работой по добыче золота и обслуживанием прииска. Средства к существованию население извлекало от земледелия, сенокошения и приисковых работ. Культивировались рожь и овес. Подсобными заработками являлись перевозка руды и лесных материалов для заводов, поэтому все домохозяева держали лошадей. 

В 1920 году открыта церковно-приходская школа.

Приисковые старательные работы производились артелью «Южно-Заозёрский Прииск». В 1939 году на реке Черная построена паровая драга № 50. С появлением дешевой электроэнергии на Северном Урале в 50-х годах, действующая драга электрифицируется, что резко увеличивает ее производительность и освобождает много рабочих, занятых на заготовке дров. 

В 1973 году артелью «Южно-Заозерский Прииск» построена гидравлика             № 5 на Чернореченской депрессии. Исчерпав поверхностные запасы металла, ЮЗП перевел драгу на другой участок. В дальнейшем проводилось изучение новых золоторудных месторождений на территориях, прилегающих к поселку. 

В соответствии с решением исполнительного комитета Свердловского областного Совета депутатов трудящихся № 855 от 13 ноября 1959 года посёлок Чёрная был оставлен в административно-территориальном подчинении Краснотурьинского городского Совета.

Указом Президиума Верховного Совета РСФСР от 08 июля 1985 года поселок Черная был переименован в поселок Чернореченск.

23 июня 2005 года на основании Устава городского округа Краснотурьинск, утвержденного решением Краснотурьинской городской Думы № 76, поселок Чернореченск вошел в состав городского округа Краснотурьинск.
2. Цели и задачи территориального планирования 

Генеральный план, как документ территориального планирования, направлен на определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур поселения, в целях обеспечения устойчивого развития жилого образования.

Устойчивое развитие территории поселка, которое является целью генерального плана – это безопасные и благоприятные условия жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду, обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Целями территориального планирования являются:

- стимулирование экономического развития;

- улучшение качества жизни населения;

- сбалансированное использование территории под различные виды 

деятельности;

- соблюдение баланса интересов землепользователей, владельцев недвижимости, интересов муниципальных образований, субъекта Российской Федерации и России.

Основными задачами генерального плана являются:

1. предложения по изменению границ п.Чернореченск;

2. изменение границ функциональных зон:

- Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
- Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки,   парки, сады, скверы, бульвары, городские леса);

- Зона инженерной инфраструктуры;

- Производственная зона;

- Зона транспортной инфраструктуры;

- Зона специального назначения.
3. Характеристика инженерных сетей

3.1. Водоснабжение
Водоснабжение п. Чернореченск осуществляется от водозаборной скважины, находящейся хозяйственном ведении МУП «УКК».

Скважина расположена на  левобережном склоне реки Чёрная,  в 0,3 км от реки, на улице Зеленая в п. Чернореченск,  в 0,55 км от автодороги «Краснотурьинск – Марсята». 

В гидрогеологическом отношении участок расположен в пределах Большеуральского сложного бассейна корово-блоковых (пластово-блоковых  и пластовых) подземных вод. 

Используется для добычи пресных подземных вод  в целях обеспечения хозяйственно–питьевых нужд населения посёлка.

Скважина пробурена в 1968 году. Глубина скважины 100м. 
Вода из скважины заполняет  бак-накопитель, откуда самотёком поступает, по водоводу диаметром  50мм, для хозяйственно-питьевых нужд посёлка и  котельной работающей на твёрдом топливе (уголь). Прокладка трубопровода подземная и надземная (теплоспутником). 

Водопроводные сети имеют общую протяженность 0,9 км, находятся в хозяйственном ведении МУП «УКК».

В качестве источника  для хозяйственно-бытовых нужд используется скважина № 28. Качество воды скважины № 28 соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».

Вода из скважины № 37 также соответствует СанПиН 2.1.4.1074-01, но используется для технических нужд 0,94 м3/сут. и в качестве летнего водопровода. Дебит скважины № 28 составляет 1,22м3/час, т.е. 29,28м3/сут. Дебит скважины № 37 составляет 0,075м3/час или 1,80 м3/сут.

Для обеспечения потребителей посёлка производительности существующих скважин недостаточно, необходимо пробурить две скважины (1-рабочая, 1-резервная). 

        Дебит скважины должен быть не менее 3,75 м3/ч. Место бурения скважин определяет гидроэкспедиция. Для скважин необходимо предусмотреть зоны санитарной охраны согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 и вода должна соответствовать требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02.

Согласно данным гидрогеологического заключения ближайшее к посёлку Устейское месторождение подземных вод с эксплуатационными запасами 1,2 тыс. м3/сут. находится на значительном удалении от территории посёлка. Недропользователем является Краснотурьинское ЛПУ МГ, которое использует скважины с суммарным дебитом 416 м3/сут. Таким образом запасы Устейского месторождения могут обеспечить потребителей п. Чернореченск.

Возможно, при проведении гидрогеологических изысканий будет найден источник водоснабжения, расположенный ближе к посёлку. Для этого необходимо выполнить комплекс работ по изучению гидрогеологических условий и подготовки участка для освоения. 

Границы зон санитарной охраны для рассматриваемых скважин установлены в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 и подтверждены гидрогеологическим обоснованием, выполненным ОГУП «ТЦ Уралгеомониторинг» и согласованными РА по недропользованию по УрФО. Количество зон санитарной охраны – 3.

Зона санитарной охраны I пояса в пределах фактического ограждения размером 37,4х42,7м;

Зона санитарной охраны II пояса совпадает с зоной санитарной охраны I пояса;

Зона санитарной охраны III пояса – вверх по потоку на расстоянии 750м, вниз по потоку – 50м, ширина 130-250м. 

Так как скважина № 37 используется для технического водоснабжения (котельной), то организация зон санитарной охраны не требуется.

Для избежания загрязнения водоносного горизонта через устье скважины, достаточно существующей охранной зоны в границах горного отвода площадью 271м2.

Для нужд наружного пожаротушения используется река Черная, резервуары запаса воды в каждом узле по 2 резервуара ёмкостью по 27 м3 каждый. Запас воды в резервуарах так же пополняется из реки Чёрная. Пожаротушение посёлка из резервуаров происходит при помощи специализированной техники.

Категория по степени обеспеченности подачи воды – II.

Сети хозяйственно-питьевого водоснабжения в посёлке Чернореченск предусматриваются кольцевые.

3.2. Водоотведение

В качестве очистных сооружений для бытовых канализационных стоков предлагаем блочно-модульные канализационные очистные сооружения заводской готовности. Сооружение заводского изготовления используется для глубокой биологической очистки сточных вод сельских населенных пунктов до требований сброса в открытые водоемы.

В основу технологии очистки бытовых стоков положен многоступенчатый биологический процесс окисления органических загрязнений в анаэробных, аноксидных и аэробных условиях, обеспечивающий реализацию процессов нитри-денитрификации и дефосфотации. 

В состав очистных сооружений входят:

1) канализационная насосная станция;

а) блок механической очистки

б) погружные насосы;

2) биоблок.

Место сброса условно чистых вод - севернее плотины пруда, расположенного в северной части поселка.

3.3. Теплоснабжение

Централизованное теплоснабжение п. Чернореченск предусмотрено от угольной котельной,  расположённой на территории посёлка.

В котельной установлены два котла «Энергия -3М», обеспечивающие теплом системы отопления посёлка. Общая отопительная нагрузка равна 0,44 Гкал/час.

Производительность одного котла равна 0,38 Гкал/час.

В работе находятся два котла. Основное топливо – каменный уголь,  резервное – дрова.

Схема теплоснабжения – закрытая, с качественным регулированием отпуска тепла по температурному графику 95-70 0С . Циркуляция  воды в системе обеспечивается сетевым насосом КМ 80-50-200 (один  рабочий, один резервный).

Подпитка системы  теплоснабжения производится насосом КМ 65-50-160 водой из скважин по мере необходимости.

Располагаемый перепад давления на выводах из котельной 15,0 м. в. ст.

Давление в подающем трубопроводе   3,5 кгс/см2.

Давление в обратном трубопроводе   2,0 кгс/см2.

Схема теплоснабжения – двухтрубная, закрытая. Отпуск теплоносителя от котельной потребителям  осуществляется по трём  магистральным выводам. Контуры  объединены по обратному и подающему трубопроводу и имеют  общее давление на входе и выходе из котельной. Прокладка трубопровода выполнена в подземном и надземном исполнении.

Рельеф местности посёлка неравномерный, понижающий от источника тепла. Перепад высот по отношению к котельной (отметка 199,00) составляет 9,0 м в  сторону понижения, жилой дом по ул. Молодёжная, 16 (отметка 190,00).

Длина трассы до наиболее удалённого потребителя составляет 405,0 м.

Гидравлический и тепловой режим котельной обеспечивает устойчивость работы тепловых сетей.

Совместно с обратным трубопроводом проложен трубопровод ХПВ до объектов соцкультбыта, так как посёлок расположен на скальном грунте и отсутствует возможность прокладки трубопровода ХПВ без теплоспутника.

Протяжённость тепловых сетей на посёлок 1,4 км.

Производительность существующей котельной 0,76 Гкал/час, что значительно ниже потребностей поселка на проектный период. Необходима реконструкция существующей котельной. Проектом предлагается разместить 2 новые котельные:

- в центральной части посёлка для существующих объектов соцкультбыта и жилой застройки;

- для производственной зоны в северной части посёлка.
На проектный срок для нужд теплоснабжения использовать и существующую котельную с учётом реконструкции. 

                                           3.4. Электроснабжение

Источником электроснабжения жилой застройки поселка является электроподстанция Черная 110/35/6 кВ, входящая в единую систему «Свердловэнерго» и получающая питание по ВЛ 110кВ от ПС «Краснотурьинск». С шин электроподстанции питание  по ВЛ-6 кВ поступает на МТП 6/04 кВ поселка, откуда  по электрическим сетям 0,4 кВ подается потребителям.

            3.5. Средства связи, телефонизация, телевидение

Расширение спектра коммуникационных услуг, в числе которых: электронная почта, интернет, кабельное телевидение. 

Для приема телевизионных программ в жилых домах предусматривается установка индивидуальных телевизионных антенн. На территории поселка установлено мачтовое соединение сотовой связи «Мотив».

4. Перечень мероприятий по территориальному планированию

Численность населения поселка Чернореченск по состоянию на 01.01.2010 - 345 человек, на 01.01.2024 - 161 человек. Снижение численности населения поселка связано с переселением граждан на территории городского округа Краснотурьинск из аварийного жилищного фонда.

Современный жилой фонд поселка Чернореченск на 01.01.2010 составляет 5223,3 кв.м, в том числе дома жилые одноэтажные секционного типа 2438,2 кв.м, индивидуальные жилые дома 2785,1 кв.м.
На основании региональной адресной программы «Переселение граждан на территории Свердловской области из аварийного жилищного фонда  в 2019-2025 годах», утвержденной постановлением Правительства Свердловской области от 01.04.2019 № 208-ПП, в которую включен  городской округ Краснотурьинск, 9 домов признаны аварийными жилыми домами – 1255,5 кв.м.

Жилой фонд поселка Чернореченск сократился до 1255,5 кв.м. и составляет 3967,8 кв.м.

4.1. Перечень мероприятий по территориальному планированию в соответствии с Планом организационных мероприятий по социально – экономическому развитию поселка Чернореченск, утвержденного Постановлением Администрации городского округа Краснотурьинск от 20.02.2023г № 01-01/146., Программой Комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа Краснотурьинск до 2029 года, утвержденной Постановлением Администрации городского округа Краснотурьинск от 30.04.2019 № 460, Программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры на 2017-2026гг., утвержденной  Постановлением Администрации городского округа Краснотурьинск от 03.03.2023 № 01-01/179  (таблица 4.1.)

Таблица 4.1.

	               РАЗДЕЛ, МЕРОПРИЯТИЯ,

адресная привязка
	Единица измере-

ния
	Расчетный

срок 



	Территория поселка, границы
	га
	83,9

	ликвидация ветхого и аварийного жилищного фонда
	кв.м
	129

	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения 
	
	

	Общеобразовательная школа - МАОУ «ООШ № 18». Ремонт ( замена нижних венцов деревянной части) здания 
	мест
	19

	Фельдшерско-акушерский пункт
	ед.
	1

	Администрация поселка Чернореченск
	ед.
	1

	Библиотека № 6
	ед.
	1

	Магазин
	ед.
	1

	Транспортная инфраструктура
	
	

	Строительство поселковых дорог
	км
	2,72

	Инженерная инфраструктура
	
	

	Водоотведение
	
	

	Устройство водоотводных канав в поселке Чернореченск (улицы Краснотурьинская, Лесная, Молодежная)
	км
	

	Строительство сетей централизованной системы бытовой канализации п.Чернореченск
	км
	6

	Строительство очистных сооружений бытовых стоков п. Чернореченск
	объект
	1

	Теплоснабжение
	
	

	Реконструкция твердотопливной котельной п.Чернореченск
	ед
	1

	Строительство 2-х котельных в центральной части поселка для проектируемых и существующих объектов соцкультбыта жилой застройки и для производственной зоны в северной части п. Чернорнореченск
	ед
	2

	Связь
	
	

	Развитие мобильной связи
	%
	100

	Улучшение качества сотовой связи и интернета
	%
	100

	Электричество
	
	

	Обследование и замена ветхих опор линий электропередач поселка Чернореченск
	
	

	Ревизия и модернизация уличного освещения поселков Чернореченск
	
	

	Осуществление комплекса работ для обеспечения нормативного уровня напряжения электрической энергии на территории посёлков, осуществление регулярных рейдов по определению хищений и бездоговорного использования электрической энергии
	
	

	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	

	Благоустройство берегов р. Черная
	км
	

	Организация водоохранных зон и прибрежных защитных  полос  по берегам малых рек и ручьев, протяженностью менее десяти километров. 
	км
	

	Мероприятия по благоустройству, озеленению и санитарной очистке территорий
	
	

	Благоустройство береговой полосы р. Черная
	км
	0.5

	Благоустройство
	
	

	Контроль восстановления благоустройства территорий посёлка, нарушенного в ходе проведения земляных работ
	
	

	Благоустройство территории памятника погибшим в годы Великой Отечественной войны в посёлке Чернореченск
	
	

	Проведение санитарных дней по уборке территории поселка Чернореченск, территории кладбища поселка Чернореченск
	
	

	Объекты в утилизации и переработки отходов производства и потребления
	
	

	Организация регулярного сбора ТБО у населения, оборудование контейнерных площадок
	шт
	7


4.2. Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры

Очередность реализации мероприятий по строительству, реконструкции и ремонту муниципальных и региональных автомобильных дорог на территории городского округа Краснотурьинск на перспективный период реализации 2019–2029 года в соответствии с программой комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа Краснотурьинск.
	№ п/п
	Мероприятие
	протяженность

	1.
	Автомобильные дороги, основные улицы и проезды п.Чернореченск
	2,72 км


            4.3. Мероприятия по инженерной подготовке территории 

4.3.1. Вертикальная планировка и водоотвод

В связи с решением задачи водоотведения дождевых стоков необходимо выполнить следующие мероприятия:

1. Произвести реконструкцию существующих автодорог, заменив грунтовое покрытие на асфальтобетонное с учетом проектных отметок.

2. Строительство новых автодорог с асфальтобетонным покрытием.

3. Строительство открытых водоотводных сооружений – лотков  по улице Краснотурьинской.

4. Строительство очистных сооружений дождевых вод.

В перспективе необходимо произвести инженерно-геологические изыскания о степени заболоченности и мощности торфяной залежи тальвега, расположенного в пос. Чернореченск, после которых можно будет провести выторфовывание и засыпку грунтом территории тальвега.

На новых территориях, предлагаемых к освоению под жилищное строительство, необходимо проложить открытый водоотводной лоток, по которому организованно будет осуществляться сброс естественных дождевых вод с возвышенных территорий в р. Черная.

4.4. Мероприятия по охране окружающей среды, охране природы,

улучшению санитарно-гигиенического состояния среды

Для исключения загрязнения, истощения почвы и рационального использования земли, а также ликвидации условий, приводящих к деградации растительного покрова, проектом генерального плана поселка предусмотрены: 

- ликвидация несанкционированных свалок ТБО, рекультивация и восстановление участков свалок;

- организация системы сбора и транспортировки твердых бытовых отходов.

Комплекс водоохранных мероприятий, предотвращающих загрязнение и истощение водных ресурсов, включает:

- соблюдение режимов использования водоохраной зоны и прибрежной  полосы р.Черной;

- соблюдение установленной зоны санитарной охраны артскважины № 28 в составе 3х поясов и охранной зоны скважины № 37;

- запрещение строительства и реконструкции в водоохраной зоне до создания систем инженерного оборудования территории.

5. Характеристика зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением планируемых объектов

На территории городского округа в связи с размещением объектов различного значения, оказывающих влияние на окружающую среду и нормируемые объекты, требуется установление следующих зон с особыми условиями использования территорий:

- водоохранная зона  и прибрежная защитная полоса;

- охранная зона объектов электроэнергетики (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций;

- зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

Мероприятия по соблюдению режима использования

зон охраны водных объектов

Размещение новой жилой застройки и производственных объектов вне границ водоохраной зоны.

Обеспечение существующей и планируемой застройки комплексом полного благоустройства.

Обеспечение существующей застройки централизованной системой канализации.

Запрещение строительства в береговой полосе.

Мероприятия по соблюдению режима использования

зон санитарной охраны (ЗСО) подземных иcточников водоснабжения

I, II и III поясов

Планировка территории площадки скважины № 28 (I и II пояс ЗСО совмещены в пределах фактического ограждения размером 37,4х42,7 м) с организацией отвода поверхностных вод и вод прокачки скважин.

Установка столбов-указателей для зон охраны скважины № 28.

Ведение мониторинга подземных вод.

Выполнение Соглашения об ограничении использования территории гослесфонда, попадающей в границу III пояса ЗСО скважины № 28.

Мероприятия по соблюдению режима использования

охранных зон воздушных линий электропередачи
Размещение новой жилой застройки, производственных и прочих объектов вне границ охранных зон воздушных линий электропередачи.

6.  Предложения по изменению границ поселка Чернореченск
Генеральным планом вносятся изменения в границу п. Чернореченск для приведения в соответствие с данными Государственного лесного реестра (далее - ГЛР) в соответствии с границами Карпинского лесничества Свердловской области, установленных приказом Рослесхоза. 

Согласно данным ГЛР из границ населенного пункта п. Чернореченск исключаются лесные участки, расположенные на землях ГЛР Карпинского лесничества Краснотурьинское участковое лесничество Краснотурьинский участок квартал 16, части выделов 12, 23,28,33,37,40, 65.

Также соответствии с Федеральным законом «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» 438-ФЗ (ред. от 25.12.2023) от 04.08.2023  генеральным планом предлагается исключить из границ п. Чернореченск земельный участок с кадастровым номером 66:50:0000000:121, занятого линейным объектом- автодорога общего пользования г.Краснотурьинск-п.Марсяты, сведения о котором внесены в ЕГРН и имеющая пересечение с землями лесного фонда. В соответствии с Постановлением Правительства Свердловской области от 14.06.2011 N 737-ПП (ред. от 25.06.2020) "Об утверждении Перечня автомобильных дорог общего пользования регионального значения Свердловской области" автомобильная дорога является объектом регионального значения.

Учитывая позицию Федерального закона от 29.07.2017 № 280-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях устранения противоречий в сведениях государственных реестров и установления принадлежности земельного участка к определенной категории земель» Администрацией городского округа Краснотурьинск проведена работа по земельным участкам, между которыми выявлены противоречия по данным Единого государственного реестра недвижимости и Государственного лесного реестра.

Земельный участок с кадастровым номером 66:50:0000000:5988, городские леса, по сведениям Росреестра зарегистрирован городским округом Краснотурьинск с учетной записью № 66-66/006-66/006/662/2015-80/1 от 10.06.2015, в рамках ФЗ от 29.07.2017 № 280 и полученной информации МПР и экологии СО от 30.12.2021 № 12-05-29/27284 земельный участок с КН  66:50:0000000:5988,  исключен из границ земель лесного фонда на основании акта об изменении документированной информации государственного лесного реестра от 09.04.2021.

Так же в соответствии с Письмом Министерства природных ресурсов и  экологии Свердловской области от 13.05.2021 № 12-05-29/10123, земельный участок с кадастровым номером 66:50:0301005:1 исключен из границ земель лесного фонда и граница населенного пункта приведена в соответствие с местоположением земельного участка для эксплуатации объекта местного значения, а именно ПС «Черная». 

До внесения изменений в генеральный план площадь в границах п. Чернореченск составляла 93,0 га. В настоящее время площадь в границах п. Чернореченск составляет 83,9 га.

Генеральным планом предлагается сокращение территории п. Чернореченск до 9,1 га с исключением земель лесного фонда и земель населенных пунктов.

Перечень участков и территорий, относящихся в соответствии с ГЛР к землям лесного фонда и исключаемых из границ населенного пункта представлены в Таблице 6.1. 

Таблица 6.1  - Перечень участков и территорий, относящихся в соответствии с ГЛР к землям лесного фонда и исключаемых из границ населенного пункта
	Категория земель (согласно данным Государственного лесного реестра и РГНП)
	Категория земель (согласно сведениям ЕГРН)
	Кадастровый квартал
	Номер

кадастрового участка

(Лесничество,

квартал, участок)
	Деклари-рованные зу
	Вид разрешенного использования
	Площадь участка по сведениям ЕГРН, м2
	Площадь з/у на землях лесного фонда (согласно данным Государственного лесного реестра) и земель населенных пунктов,  м2

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301001
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 12
	-
	-
	-
	1101

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301001
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 23
	-
	-
	-
	1036

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301002
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 28
	-
	-
	-
	1684

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301001
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 33
	-
	-
	-
	2957

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301001
66:50:0301003
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 37
	-
	-
	-
	19307

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301005
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 40
	-
	-
	-
	12259

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301003
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок квартал 16,

часть выдела 65
	-
	-
	-
	1138

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301005

	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок 

	-
	-
	-
	14086

	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301007
	Карпинское

лесничество

Краснотурьинское

участковое

лесничество

Краснотурьинский

участок 

	-
	-
	-
	9776

	-
	Земли населенных пунктов
	66:50:0301001

66:50:0301004

66:50:0301005


	66:50:0000000:121
	-
	Для автодороги общего пользования
	34545 * 
	27657 


*площадь земельного участка по сведениям ЕГРН отличается от площади по координатам характерных точек границы земельного участка
7. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Параметры функциональных зон и режимы их использования применяются с учетом границ населенного пункта, естественных границ природных, линейных объектов, границ земельных участков. Функциональные зоны преимущественно объединены в значительные по площади территории, имеющие общую функционально-планировочную структуру и отделенные от других территорий ясно определяемыми границами (естественными границами природных объектов, искусственными границами (железные и автомобильные дороги, каналы, урбанизированные/освоенные территории, красные линии, границы земельных участков) и т.п.)
Зоны различного функционального назначения могут включать в себя:

1) территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами;

2) территории, занятые участками коммунальных и инженерных объектов, участками объектов социально-бытового обслуживания;

3) территории, занятые участками, имеющими виды функционального назначения, отличные от вида (видов) функционального назначения функциональной зоны, и занимающими менее 25% территории функциональной зоны. Иное может быть уточнено в рамках разработки проекта планировки территории.

В целях наиболее эффективного использования территорий, допускается в составе функциональных зон, не предусматривающих жилищного строительства, расположенных в границах населенных пунктов, размещение нежилых объектов при условии соблюдения нормативов градостроительного проектирования, требований технических регламентов, санитарных правил и норм, иных обязательных требований, предусмотренным действующим законодательством, без внесения изменений в генеральный план. Перечень видов объектов капитального строительства, допустимых к размещению в составе функциональных зон, не предусматривающих жилищного строительства, расположенных в границах населенных пунктов, определяется с учетом градостроительных регламентов, установленных в правилах землепользования и застройки.

Функциональное зонирование территории муниципального образования является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности.

Зонирование устанавливает рамочные условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.
Перечень и параметры функциональных зон, устанавливаемых в границах территории п. Чернореченск представлены в Таблице 7.1 

Таблица 7.1  Перечень и параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
	№ 
	Наименование функциональной зоны
	Мероприятия территориального планирования и параметры функциональной зоны
	Площади функциональных зон, га
	Сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения



	
	
	
	Исходный срок (2024г)
	Расчётный срок (2044г)
	

	
	
	
	га
	% к итогу
	га
	% к итогу
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Ж1-Зона жилых домов усадебного типа
	Существующая функциональная зона (сохранение существующего функционального назначения)

Жилые зоны предусмотрены в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. Территория жилой зоны предназначена для застройки жилыми зданиями, а также объектами культурно-бытового и иного назначения. Максимальная и средняя этажность астройки зоны – 3 этажа
	36,94
	41,03
	32,83
	41,2
	-

	2
	О2-Зона размещения объектов социального т коммунально-бытового назначения
	Существующая функциональная зона (сохранение существующего функционального назначения)

Зона предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также, административных, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой, финансовой, общественной активности. Доля жилых функций в зоне не должна превышать 60 %, а максимальный процент застройки составляет 85 %. Высота для всех основных строений зоны — до 3 наземных этажей включительно, исключение составляют шпили, башни, колокольни.
	2,0
	2,22
	2,0
	2,51
	-

	3
	П2-Коммунально-складская зона
	Существующая функциональная зона (сохранение существующего функционального назначения)

Коммунально-складская зона предназначена для размещения групп предприятий и отдельных объектов, обеспечивающих потребности населения в складах, коммунальных и бытовых услугах, а также связанных с ними обслуживающих и вспомогательных учреждений
	0,7
	0,78
	0,6
	0,75
	-

	4


	И-Зона инженерной инфраструктуры
	Существующая функциональная зона (сохранение существующего функционального назначения)

Зона инженерной инфраструктуры определена для размещения сооружений и коммуникаций энергообеспечения, газоснабжения, водоснабжения, для размещения объектов связи. В зону инженерной инфраструктуры включаются территории, необходимые для технического обслуживания и охраны объектов, сооружений и коммуникаций зоны.
	1,62
	1,8
	1,08
	1,36
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Р1-Зона городских лесов, лесопарков
	Существующая функциональная зона (сохранение существующего функционального назначения)

Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) – представлена в виде парков, садов, скверов, бульваров, территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.
	48,76
	54,16
	43,09
	54,13
	-

	ИТОГО:
	-
	90,02

	100
	79,6

	100


	-
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